ΜΑΘΗΜΑ

ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ

(ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΕΣ)

ΓΙΑ ΤΟΝ 2ο ΚΥΚΛΟ ΤΕΕ

ΤΗΣ ΕΙΔΙΚΟΤΗΤΑΣ:

ΣΧΕΔΙΑΣΤΩΝ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΕΡΓΩΝ ΚΑΙ ΜΕ ΤΗΝ ΒΟΗΘΕΙΑ Η/Υ 

ΤΟΥ ΤΟΜΕΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΤΟ

ΒΑΣΙΚΕΣ ΕΝΝΟΙΕΣ ΤΗΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ

1. ΟΙ ΕΝΝΟΙΕΣ ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΙ ΠΟΛΗ.

Οι κατοικίες συγκροτούν σύνολα στο χώρο, που ονομάζονται οικισμοί. Οι οικισμοί δεν αποτελούν ένα απλό άθροισμα κατοικιών, αλλά εμπεριέχουν επίσης:

· άλλα κτίρια που προορίζονται για τις παραγωγικές ασχολίες των κατοίκων ή   για κοινωφελείς σκοπούς, όπως είναι η εκπαίδευση, η περίθαλψη, η διοίκηση.

· κατασκευές οι οποίες εξυπηρετούν τους κατοίκους η εξασφαλίζουν την επικοινωνία, όπως είναι τα δίκτυα υποδομής (ύδρευση, αποχέτευση, ηλεκτροδότηση κ.α.), οι δρόμοι, οι πλατείες, οι διάφοροι ελεύθεροι χώροι κ.α.

 ΕΙΚΟΝΑ 1.1, 1.2, 1.3
Όπως γίνεται αντιληπτό, η έννοια του οικισμού έχει κατά κύριο λόγο, ποιοτικό περιεχόμενο. Ωστόσο είναι στοιχειώδης. Μια πιο σύνθετη έννοια είναι η πόλη.
Πόλη είναι ένας οικισμός, που συμπεριλαμβάνει σύνθετες λειτουργίες, οι οποίες δημιουργούν μεταξύ τους πολλές και περίπλοκες σχέσεις. Ορισμένες βασικές λειτουργίες των σύγχρονων πόλεων είναι:

· η κατοίκηση,

· η παραγωγή, δηλαδή οι κατασκευές, η βιοτεχνία, η βιομηχανία, οι υπηρεσίες, το εμπόριο κ.α.,

· η διοίκηση, όπως την ασκούν οι δήμοι, οι νομαρχίες, οι περιφέρειες, η κυβέρνηση,

· οι άλλες υπηρεσίες όπως οι τράπεζες, οι ασφάλειες, το εμπόριο κ.α.,

· η κοινωνική μέριμνα και περίθαλψη που προσφέρουν τα σχετικά ιδρύματα, τα νοσοκομειακά κέντρα και τα κέντρα υγείας,

· η εκπαίδευση, που παρέχεται στα διάφορα σχολικά κτίρια,

· η αναψυχή (π.χ. κέντρα αναψυχής, εστιατόρια), οι πολιτιστικές δραστηριότητες μεγάλης κλίμακας (π.χ. θέατρα, κινηματογράφοι, μέγαρα συναυλιών), μεγάλες αθλητικές δραστηριότητες (π.χ. γήπεδα, αθλητικά κέντρα), 

· οι μεταφορές, που λειτουργούν για να μετακινούνται άνθρωποι και προϊόντα μέσα στην ίδια την πόλη αλλά και έξω από αυτήν.

Ένα άλλο χαρακτηριστικό της πόλης είναι επίσης τα μεγάλα μεγέθη. Πρόκειται δηλαδή για έναν οικισμό συνήθως πολυάνθρωπο, με λειτουργίες μεγάλης κλίμακας που διασυνδέονται με περίπλοκες σχέσεις.

Πολλές φορές κατατάσσονται οι οικισμοί σε κατηγορίες ανάλογα με το μέγεθος του πληθυσμού τους. Έτσι η Εθνική Στατιστική Υπηρεσία θεωρεί:

Πόλεις τους οικισμούς που έχουν περισσότερους από 10000 κατοίκους,

Κωμοπόλεις τους οικισμούς μεταξύ 2000 – 10000 κατοίκους

Κώμες ή  χωριά τους οικισμούς κάτω των 2000 κατοίκων.

1. ΤΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΤΩΝ ΠΟΛΕΩΝ ΚΑΙ Η ΕΠΙΣΤΗΜΗ ΤΗΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ.

Ένα πυκνό δίκτυο πόλεων και οικισμών καλύπτει τη γη στη μεγαλύτερή της έκταση, με εξαίρεση τις έρημες εκτάσεις και τις υδάτινες επιφάνειες. Ένα χαρακτηριστικό μάλιστα της εποχής μας είναι οι μεγάλες συγκεντρώσεις ανθρώπων και δραστηριοτήτων στις πόλεις. Πρόκειται για το φαινόμενο της σύγχρονης αστικοποίησης που ξεκίνησε με τη βιομηχανική επανάσταση μετά από το 18ο αιώνα και σήμερα πήρε μεγάλες διαστάσεις. Έτσι οι ειδικοί μιλούν για το γιγαντισμό των σύγχρονων πόλεων και μας πληροφορούν ότι υπολογίζονται σε 30 οι μεγάλες πόλεις του κόσμου από τις οποίες οι 16 τουλάχιστον ξεπερνούν τα 10 εκατομμύρια κατοίκους, ενώ εκτιμάται ότι το 2025 100 περίπου πόλεις θα έχουν υπερβεί τον πληθυσμό των 5 εκατομμυρίων.

ΕΙΚΟΝΑ 2
Το φαινόμενο της αστικοποίησης επιφέρει σειρά προβλημάτων στις μεγάλες πόλεις του πλανήτη μας. Οι κοινωνικοί εξοπλισμοί (π.χ. κάθε τύπου σχολεία, κέντρα υγείας και άλλα ιδρύματα) δεν επαρκούν για τις μεγάλες ανάγκες που δημιουργεί η υπερβολική συγκέντρωση πληθυσμού. Επίσης δεν επαρκεί συνήθως ο αριθμός των κατοικιών με αποτέλεσμα οι νέοι κάτοικοι των πόλεων, που προέρχονται είτε από την ύπαιθρο είτε από μικρότερες πόλεις, να καταφεύγουν σε εφήμερες λύσεις με αυθαίρετες και παράνομες κατοικίες (αυθαίρετα) σε περιοχές στην περίμετρο των πόλεων, που στερούνται τις στοιχειώδεις εξυπηρετήσεις και συνθήκες υγιεινής (έλλειψη ύδρευσης, αποχέτευσης κ.α.). Το περιβάλλον των μεγάλων πόλεων επιβαρύνεται επιπλέον από ορισμένες οικονομικές δραστηριότητες όπως η βιομηχανία, οι κατασκευές και το κυκλοφοριακό. 

ΕΙΚΟΝΑ 3.1, 3.2

Οι ελληνικές πόλεις αντιμετώπισαν και εξακολουθούν να αντιμετωπίζουν αρκετά από τα προβλήματα, που προαναφέρονται. Ιδιαίτερα οι μεγάλες πόλεις και κυρίως η Αθήνα και η Θεσσαλονίκη παρουσιάζουν πολύ έντονους ρυθμούς αστικοποίησης κατά τις δεκαετίες του 1950, 1960 και 1970. Παρά τις προσπάθειες που έχουν μάλιστα καταβληθεί, αρκετά από τα προβλήματα, παραμένουν, όπως η ποιότητα του περιβάλλοντος κατοικίας και το κυκλοφοριακό. 

ΕΙΚΟΝΑ 4.1, 4.2

Η επιστήμη που μελετά τα προβλήματα των πόλεων και προτείνει τρόπους για τη ρύθμιση και λύση, για την αντιμετώπισή τους είναι η Πολεοδομία. Με άλλα λόγια η πολεοδομία αποτελεί τη συνειδητή προσπάθεια των ανθρώπων για την αντιμετώπιση των αναγκών και των προβλημάτων των πόλεων.

Από την αυγή της ιστορίας της ανθρωπότητας, όταν ο άνθρωπος εγκατέλειψε τη νομαδική ζωή και απέκτησε μόνιμο τόπο κατοικίας, δημιούργησε τους πρώτους οικισμούς. Κατασκεύαζε τις κατοικίες του και οργάνωνε τον χώρο ανάμεσά τους χαράζοντας μονοπάτια, δρόμους, πλατείες. Δημιουργούσε χώρους λατρείας των Θεών, στους οποίους πίστευε και χώρους διοίκησης. Κατασκεύαζε επίσης χώρους και κτίρια για τις βιοτεχνικές δραστηριότητες και τις εμπορικές συναλλαγές του. Η πολεοδομία λοιπόν γεννήθηκε σαν τέχνη με την γέννηση των οικισμών πάνω στην γη. Άλλωστε πολεοδομία σημαίνει δομώ - κτίζω (κατασκευάζω) την πόλη. Ωστόσο άρχισε να συγκροτείται σαν επιστήμη όταν τα προβλήματα των πόλεων έγιναν πιεστικά από τα τέλη του περασμένου αιώνα και μετά.

Οι προτάσεις για τη ρύθμιση των αναγκών και οι λύσεις για τα προβλήματα των πόλεων παρουσιάζονται από τα τεχνικά διαγράμματα που ονομάζουμε πολεοδομικά σχέδια.  Τα πολεοδομικά σχέδια συνοδεύονται συνήθως από σειρά κανόνων, που περιγράφουν τους τρόπους για να αντιμετωπίζονται τα προβλήματα των πόλεων και συνήθως έχουν ισχύ νόμου.

Υπάρχουν διάφορες κατηγορίες πολεοδομικών σχεδίων ανάλογα με το είδος των προβλημάτων, το μέγεθος και τις λειτουργίες των οικισμών. Αντίστοιχα ποικίλουν επίσης οι κλίμακες των σχεδίων αυτών.

Τα σχέδια που καθορίζουν την κατασκευή των κτιρίων και πιο συγκεκριμένα των κατοικιών στους οικισμούς, ονομάζονται Σχέδια Πόλης ή Ρυμοτομικά Σχέδια και οι συνήθεις κλίμακές τους είναι 1:1000 ή 1:500.
2. ΤΟ ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΤΩΝ ΣΧΕΔΙΩΝ ΠΟΛΗΣ

Από την αρχή της ίδρυσης του Νέου Ελληνικού Κράτους (1828) ένα πρόβλημα που απασχόλησε τις αρχές ήταν η κατασκευή των νέων κτιρίων και ιδιαίτερα των κατοικιών στους οικισμούς. Οι ανάγκες σε νέες κατοικίες και δημόσια κτίρια (διοίκησης, κοινωνικής πρόνοιας, εκπαιδευτήρια κ.α.) ήταν πολύ μεγάλες, επειδή έπρεπε να αντιμετωπιστούν οι εκτεταμένες καταστροφές από τις πολεμικές επιχειρήσεις κατά την Εθνική Επανάσταση. Μια δεύτερη επείγουσα ανάγκη ήταν επίσης η αποκατάσταση των ελληνικών πληθυσμών, από τα τουρκοκρατούμενα ακόμη εδάφη, οι οποίοι κατέφευγαν στις ελεύθερες περιοχές, γεγονός που απαιτούσε τη δημιουργία νέων οικισμών.

Στον πρώτο Κυβερνήτη της χώρας μας λοιπόν, τον Καποδίστρια (1828 – 1833) οφείλονται οι πρώτες αποφάσεις και οι πρώτοι κανόνες με ισχύ νόμου, που ρύθμιζαν τη δόμηση στους ελληνικούς οικισμούς. Δεν πρόκειται ασφαλώς για μια ενιαία νομοθεσία. Ωστόσο αυτές οι νομοθετικές πράξεις δημιούργησαν τις αναγκαίες προϋποθέσεις ώστε να οργανωθούν για πρώτη φορά:

Α΄ΑΡΓΟΣ

1*

Αριθ. 3768

Ψηφ. ΚΕ:

    725,                                 ‘Ελληνική Πολιτεία

σελ. 259                         Ο Κυβερνήτης της Ελλάδος

Επειδή ο υπέρ των δικαίων της Πατρίδος πόλεμος εκτός των λοιπών δυστυχημάτων επέφερε και γενικήν σχεδόν κατστροφήν των πόλεων, Κωμών και χωρίων.

Επιθυμούντες να συντελέσωμεν εις τον κατοικισμόν της Ελλάδος, και να  επιταχύνωμεν την αναμόρφωσιν του τόπου καθ’ όσον το δυνατόν

Ακούσαντες και την γνώμην της Γερουσίας

Ψηφίζομεν.

Α΄. Εις τους θέλοντες ν’ ανεγείρουν πόλιν ή προάστειον όπου ήδη υπάρχουν μόνον ερείπια, ή οπουδήποτε της Ελλάδος επί γης Εθνικής, άμα διαγραφή ή το ανήκον σχέδιον, αι γαίαι θέλουν παραχωρείσθαι δωρεάν, πλην κατά τας εξής συμφωνίας:

1: Η Κυβέρνησις θέλει κρατεί εκλέγουσα τόπον αρκετόν και αρμόδιον προς οικοδομήν δημοσίων καταστημάτων.

2: Οι πολίται, όσοι θα κατοικήσουν εις την πόλιν ή το προάστειον, περί ων ο λόγος, θέλουν λαμβάνει έκαστος αυτών γην ανά τετρακοσίας, η εξακοσίας τετραγωνικάς πήχεις.

3: Ούτοι υποχρεούνται να κτίσουν εντός ενός έτους, και τούτου παρελθόντος, όσοι τόποι ευρεθούν άνευ οικοδομών θέλουν μείνει εις την εξουσίαν της Κυβερνήσεως, ήτις θέλει τους πωλεί διά δημοπρασίας.

4: Οι λαβόντες γην, ως ανωτέρω, δεν δύνανται να πωλήσουν το δικαίωμα του να οικοδομήσουν άλλοι αντ’ αυτών.

Β΄. Αι παραχωρήσεις των δι’ οικοδομάς τόπων θέλουν γίνεσθαι δωρεάν, όπου δεν υπάρχει Αρχή πόλεως ή προαστείου όπου δε υπάρχει εις οποιονδήποτε βαθμόν, θέλουν πωλείσθαι διά δημοπρασίας κατά το υπ’ αριθ. 1007 – ιγον: ψήφισμα.

Γ΄. Η επί της οικονομίας επιτροπή να ενεργήση το παρόν ψήφισμα.

Εν Ναυπλίω τη 3 Ιουνίου 1831

Ο Κυβερνήτης

Ι:Α:Καποδίστριας

Ο Γραμμ: της επικρατείας

Ν: Σπηλιάδης

Ίσον απαράλλακτον

*Γ.Α.Κ., Γεν. Γραμματεία φ.268, υποφ.1-4 Ιουνίου 1831. Δίφυλλο. Το 2ο φ. λευκό. Αντίγραφο. Άνω αριστερά στην α΄σελ. με νέωτερη γραφή “αντεγράφη”. Τηρείται η γραφή. Πιθανώς ανέκδοτο.



· οι τεχνικές υπηρεσίες για τη μελέτη και εφαρμογή των Σχεδίων για την ανοικοδόμηση των ελληνικών πόλεων και οικισμών,

· οι μηχανισμοί για τη χρηματοδότηση των έργων , 

· οι κανόνες για την οικοδόμηση κατοικιών και δημοσίων κτιρίων στις ελληνικές πόλεις.

Η πρακτική αυτή δεν αλλάζει και κατά την περίοδο της βασιλείας του Όθωνα (1833 – 1862) που ακολούθησε. Ένα σημαντικό βήμα αποτελεί το Βασιλικό Διάταγμα:“ Περί υγιεινής οικοδομής πόλεων και χωριών” που μέχρι το 1923 αποτέλεσε το νόμο όποιος έδινε κατευθύνσεις για τη δόμηση στις ελληνικές πόλεις.

Ωστόσο η νομοθετικές πράξεις του Καποδίστρια, όσο και το Διάταγμα του Όθωνα δεν αποτελούσαν νομοθεσία με ενιαίο και γενικό χαρακτήρα για τις ελληνικές πόλεις. Το κενό αυτό καλύφθηκε από τη μελέτη και θεσμοθέτηση των Σχεδίων Πόλεων  ή Σχεδίων Ρυμοτομίας και Ρυμοτομικά Σχέδια που όριζαν τους κανόνες δόμησης ξεχωριστά για κάθε πόλη.

Από το 1828 μέχρι το 1912 υπολογίζεται ότι μελετήθηκαν και εφαρμόστηκαν σε 172 πόλεις και οικισμούς Σχέδια  Ρυμοτομίας. Η πρώτη πόλη που απέκτησε σχέδιο ήταν η Πάτρα (1828). Ακολουθούν το Ναύπλιο, το Αίγιο, η Κόρινθος, η Τρίπολη, η Πύλος, η Αθήνα (1830).

 ΕΙΚΟΝΕΣ 5.1, 5.2, 5.3
Μόλις το 1923 ψηφίστηκε για πρώτη φορά Νομοθετικό Διάταγμα το “Περί σχεδίων πόλεων και συνοικισμών του Κράτους και οικοδομής αυτών”, που περιλάμβανε κανόνες δικαίου για τη δόμηση των ελληνικών οικισμών και τη σύνταξη των Ρυμοτομικών Σχεδίων. Στο Νομοθετικό Διάταγμα του 1923 βασίστηκε η ανάπτυξη των ελληνικών πόλεων μέχρι τη δεκαετία του ογδόντα. Τότε ενσωματώθηκε σε νεότερα νομοθετήματα που στηρίζονταν στο σύγχρονο θεσμικό πλαίσιο, που δημιουργήθηκε από το άρθρο 24 του Ελληνικού Συντάγματος 1975. Με το άρθρο αυτό το ελληνικό κράτος για πρώτη φορά αναλαμβάνει την υποχρέωση να ασκεί την Πολεοδομία και Χωροταξία καθώς και να προστατεύει το φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον.

“…. η χωροταξιακή αναδιάρθρωση της χώρας, η διαμόρφωση, η ανάπτυξη, η πολεοδόμηση και η επέκταση των πόλεων και των οικιστικών εν γένει περιοχών τελεί υπό την ρυθμιστικήν αρμοδιότητα και τον έλεγχο του Κράτους, επί τω τέλει της εξυπηρετήσεως, της λειτουργικότητος και αναπτύξεως των οικισμών και της εξασφαλίσεως των καλυτέρων δυνατών όρων διαβιώσεως των οικιστών…”.

Το Ελληνικό κράτος αναλαμβάνει την υποχρέωση αλλά και την αποκλειστική αρμοδιότητα να ελέγχει, να ρυθμίζει και να κατευθύνει τη γενική οργάνωση των οικισμών, την αναμόρφωση ή ανάπτυξή τους, όσο και τη διαδικασία δόμησης των κτιρίων σε αυτούς. Οι αρμόδιοι κρατικοί φορείς είναι:

· στο Κυβερνητικό Επίπεδο το Υπουργείο Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, (ΥΠΕΧΩΔΕ)

· στο Περιφερειακό Επίπεδο: οι περιφερειακές και νομαρχιακές υπηρεσίες,

· στο Τοπικό Επίπεδο: τα αρμόδια γραφεία των δήμων, όπου ανατέθηκαν από το ΥΠΕΧΩΔΕ σχετικές αρμοδιότητες.

1. Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ (ΓΟΚ).

Το 1929 ψηφίστηκε ένα διάταγμα, το οποίο συμπλήρωνε το διάταγμα του 1923. Το διάταγμα αυτό περιέλαβε κανόνες για τη δόμηση στους ελληνικούς οικισμούς και είχε γενικό χαρακτήρα. Επρόκειτο για τον πρώτο Γενικό Οικοδομικό Κανονισμό (ΓΟΚ) του Ελληνικού Κράτους. Ο ΓΟΚ τροποποιήθηκε και αναθεωρήθηκε το 1955, το 1973 και για τελευταία φορά το 1985 με το νόμο 1577, που ισχύει ως σήμερα.

Βασικός σκοπός του ΓΟΚ είναι να ρυθμίζει τη δόμηση των κτιρίων εντός ή εκτός των Σχεδίων Πόλης (Ρυμοτομικά Σχέδια) ώστε να προστατεύεται το φυσικό, οικιστικό και πολιτιστικό περιβάλλον καθώς και να εξυπηρετείται το κοινωνικό συμφέρον. Πιο συγκεκριμένα καθορίζει τη θέση του κτιρίου μέσα στην αστική ιδιοκτησία (οικόπεδο) καθώς και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της μορφής του όπως είναι το ύψος, οι εσοχές του κτιρίου, οι εξοχές (εξώστες), η επιφάνεια που καταλαμβάνει μέσα στο οικόπεδο κ.α.

Ο ΓΟΚ του 1985 ανταποκρίνεται στις επιταγές του Συντάγματος του 1975, στη βάση του οποίου το Ελληνικό Κράτος αναλαμβάνει να ασκεί την πολεοδομία και να προστατεύει το περιβάλλον. Με την έννοια αυτή αποτελεί θεσμό δημοσίας τάξεως, δηλαδή θεσπίστηκε για να υπηρετήσει το δημόσιο συμφέρον και δεν μπορεί να τροποποιηθεί από επί μέρους ιδιωτικές συμφωνίες.

Ο ΓΟΚ του 1985 αποτελείται από 35 άρθρα. Τα άρθρα αυτά αναφέρονται σε όλα τα θέματα που έχουν σχέση με τη δόμηση κτιρίου εντός Σχεδίου Πόλης και πιο συγκεκριμένα:

· στους αναγκαίους ορισμούς,

· στη διαδικασία και στους αρμοδίους φορείς για την έγκριση μιας μελέτης για την κατασκευή του κτιρίου,

· στους τρόπους για να καθοριστεί η θέση του κτιρίου μέσα στην αστική ιδιοκτησία,

· στα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της μορφής του νέου κτιρίου (επιφάνεια, ύψος, όγκος, εσοχές, εξοχές)

· στην οργάνωση των ελευθέρων χώρων της αστικής ιδιοκτησίας.

Αρκετά άρθρα αφορούν στους τρόπους για την προστασία του πολιτιστικού περιβάλλοντος (παραδοσιακά κτίρια) και του φυσικού περιβάλλοντος. Άλλα υποστηρίζουν τη βελτίωση του πολεοδομικού περιβάλλοντος, εισάγοντας ορισμένα κίνητρα, που ευνοούν την κατασκευή των χαμηλών αντί των υψηλών κτιρίων και τη σύγχρονη οργάνωση των ακάλυπτων χώρων. Κατοχυρώνεται η χρήση για την οποία προορίζεται το κτίριο που δεν μπορεί πλέον να αλλάξει, π.χ. η κατοικία σε κατάστημα. Δίνεται η δυνατότητα να λαμβάνονται συλλογικές αποφάσεις από τους ιδιοκτήτες ενός οικοδομικού τετραγώνου προκειμένου να βελτιωθεί η κατάστασή του. Άλλα άρθρα αφορούν στη δομική κατασκευή των κτιρίων. Τέλος προβλέπεται η διαδικασία στη βάση της οποίας εκδίδεται η οικοδομική άδεια από τους αρμόδιους γι’ αυτό φορείς.

5. Η ΕΝΝΟΙΑ ΚΑΙ Η ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΤΗΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗΣ ΑΔΕΙΑΣ

Μια παρατήρηση στο περιβάλλον της πόλης αποκαλύπτει ότι τα κτίριά της είναι προσεκτικά κτισμένα κατά μήκος των δρόμων. Παρουσιάζουν μάλιστα μεταξύ τους ομοιότητες στα υλικά, στα χρώματά, στις διαστάσεις. Φαίνεται ότι έχουν κατασκευαστεί με έναν πειθαρχημένο τρόπο. Δεν μπορεί να κτίσει κανείς οπουδήποτε θέλει, όποιο κτίριο θέλει και με όποιον τρόπο θέλει.
Με ο κεφάλαιο αυτό  πρόκειται να γνωρίσουμε τη διαδικασία που πρέπει να ακολουθηθεί ώστε να επιτραπεί η κατασκευή , δηλαδή η δόμηση των κτιρίων στους ελληνικούς οικισμούς.

Προκειμένου να επιτραπεί η κατασκευή μιας νέας οικοδομής σε έναν οικισμό  ο ενδιαφερόμενος ιδιοκτήτης, είτε αυτός είναι το δημόσιο είτε είναι ιδιώτης  υποβάλλει μια σχετική αίτηση προς τις αρμόδιες υπηρεσίες, δηλαδή στα Πολεοδομικά Γραφεία.

Η αίτηση των ιδιοκτητών συνοδεύεται από εμπεριστατωμένη αρχιτεκτονική και στατική μελέτη, που συντάσσεται από τον ειδικό μηχανικό (αρχιτέκτονα ή πολιτικό) ο οποίος και την υπογράφει. Η μελέτη ανατίθεται από τον ιδιοκτήτη στο μηχανικό μετά από σχετική ιδιωτική συμφωνία. 

ΕΙΚΟΝΑ 6
Ο φάκελος της μελέτης εξετάζεται και ελέγχεται από το αρμόδιο Πολεοδομικό Γραφείο, ως προς την τεχνική πληρότητα και την εφαρμογή των κανόνων για την κατασκευή νέων κτιρίων δηλαδή του Σχεδίου Πόλης και του Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού.

Βασικά στοιχεία της μελέτης αποτελούν σχέδια και αντίστοιχες τεχνικές εκθέσεις, που αφορούν:

1. στην τοποθέτηση του κτιρίου μέσα στο οικόπεδο και στον τρόπο που το κτίριο αυτό θα αναπτυχθεί στο χώρο (τοπογραφικό διάγραμμα και διάγραμμα κάλυψης),

2. στην αρχιτεκτονική μελέτη (κατόψεις, όψεις, τομές, αρχιτεκτονικές λεπτομέρειες),

3. στη στατική μελέτη για την κατασκευή του φέροντα οργανισμού του 

      κτιρίου,

4. στις μελέτες για τις ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις (ηλεκτρικό δίκτυο, ύδρευση, αποχέτευση, θέρμανση. εγκατάσταση ανελκυστήρα) και για τη θερμομόνωση του κτιρίου,

5. στον αναλυτικό οικονομικό προϋπολογισμό για όλες τις εργασίες και  τις    φορολογικές εισφορές προς το δημόσιο.

Αφού κατατεθεί η αίτηση και η μελέτη για την οικοδομική άδεια, ο σχετικός φάκελος ελέγχεται από  τον αρμόδιο φορέα αν συντάχθηκε, σύμφωνα με τους κανόνες, που περιλαμβάνονται στην σχετική νομοθεσία, δηλαδή στο Σχέδιο Οικισμού ή Πόλης και στο Γενικό Οικοδομικό Κανονισμό (ΓΟΚ). Μετά από την ολοκλήρωση του ελέγχου ο φάκελος θεωρείται και επιστρέφεται στον ενδιαφερόμενο ιδιοκτήτη, στον οποίο επιτρέπεται πλέον η δόμηση του νέου κτιρίου.

Με την οικοδομική άδεια επιτρέπονται:

α. Όλες οι εργασίες που χρειάζονται για να προχωρήσει η κατασκευή ενός νέου κτιρίου, όπως είναι οι εκσκαφές ή επιχώσεις για να προετοιμαστεί κατάλληλα το υπέδαφος της θεμελίωσης και τα ικριώματα (οι σκαλωσιές) που χρησιμοποιούν οι τεχνίτες για το κτίσιμο.

β. Όλα τα στάδια της κατασκευής ενός κτιρίου όπως είναι:

· η θεμελίωση και η διαμόρφωση του μέρους του οικοπέδου που παραμένει ακάλυπτο από το νέο κτίριο,

· η κατασκευή του φέροντα οργανισμού δηλαδή του σκελετού όπου στηρίζεται το κτίριο (υποστυλώματα, δοκάρια, πλάκες), που τα τελευταία χρόνια στη χώρα μας γίνεται συνήθως από οπλισμένο σκυρόδεμα (μπετόν αρμέ),

· οι τοιχοποιίες, τα κουφώματα (πόρτες, παράθυρα), τα επιχρίσματα (σοβάδες), οι χρωματισμοί, οι μονώσεις των οροφών.

γ. Όλες οι βοηθητικές κατασκευές που απαιτούνται για ένα νέο κτίριο, όπως είναι η τοιχοποιία περίφραξης του οικοπέδου, η κατασκευή εφόσον απαιτείται βόθρου ή υπόγειας δεξαμενής νερού, οι κατασκευές που γίνονται στο δώμα ενός κτιρίου (π.χ στηθαία, καπνοδόχοι, απόληξη κλιμακοστασίων).

Θεωρώντας και εκδίδοντας την οικοδομική άδεια το αρμόδιο Πολεοδομικό Γραφείο την χαρακτηρίζει με έναν αύξοντα αριθμό και την ημερομηνία που τη εκδίδει.

Προκειμένου να αρχίσουν οι οικοδομικές εργασίες ο ιδιοκτήτης γνωστοποιεί την οικοδομική άδεια στο οικείο αστυνομικό τμήμα και αναρτά ειδική πινακίδα όπου σημειώνεται ο αριθμός της οικοδομικής άδειας.

 ΕΙΚΟΝΑ 7

Πρέπει να σημειωθεί ότι η οικοδομική άδεια έχει καθορισμένη χρονικά ισχύ μέσα στην οποία πρέπει να ολοκληρωθούν οι κατασκευές που περιλαμβάνει. Στην περίπτωση που θα έχει λήξει ο χρόνος της θα πρέπει να αναθεωρηθεί.

6. Η ΕΝΝΟΙΑ ΚΑΙ ΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΟΥ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ
Το Σχέδιο Πόλης ή Ρυμοτομικό Σχέδιο είναι ένα ακριβές τεχνικό διάγραμμα που κατασκευάζεται υπό κλίμακα 1:1000 ή 1:2000 και έχει δύο βασικά αντικείμενα:

α. να καθορίζει τους κοινόχρηστους και ιδιωτικούς χώρους ενός οικισμού

β. να καθορίζει τους κανόνες για την τοποθέτηση των κτιρίων στους χώρους όπου επιτρέπεται η δόμηση και για τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της μορφής τους.

Κοινόχρηστοι χώροι ενός οικισμού είναι αυτοί που προορίζονται για κοινή χρήση, όπως:

· οι κάθε τύπου δρόμοι είτε αυτοί προορίζονται για την κυκλοφορία των αυτοκινήτων και άλλων τροχοφόρων, είτε προορίζονται για την αποκλειστική κυκλοφορία των πεζών (πεζόδρομοι).

· οι πλατείες, που εντάσσονται στο δημιουργούμενο από τους δρόμους κυκλοφοριακό σύστημα και λειτουργούν σαν θέσεις στάσης

· τα άλση και άλλοι χώροι πρασίνου 

ΕΙΚΟΝΑ 8
Οικοδομικό τετράγωνο (ΟΤ) είναι κάθε ενιαία έκταση του Ρυμοτομικού Σχεδίου που περιβάλλεται από κοινόχρηστους χώρους και στην οποία επιτρέπεται η κατασκευή (δόμηση) κτιρίων. 

ΕΙΚΟΝΑ 9
Τα οικοδομικά τετράγωνα διαχωρίζονται από τους κοινόχρηστους χώρους με τη Ρυμοτομική Γραμμή (Ρ.Γ), 

Η Οικοδομική Γραμμή (ΟΓ) ή γραμμή δόμησης αποτελεί το όριο από την πλευρά των κοινοχρήστων χώρων από όπου μπορεί να αρχίσει η δόμηση σε κάθε οικοδομικό τετράγωνο. Η οικοδομική γραμμή ορίζεται επίσης από το Ρυμοτομικό Σχέδιο.

Στην περίπτωση που το Ρυμοτομικό Σχέδιο είναι έγχρωμο η ρυμοτομική γραμμή εμφανίζεται με πράσινο χρώμα (ΡΓ ή πράσινη γραμμή) και η οικοδομική γραμμή με κόκκινο χρώμα (ΟΓ ή κόκκινη γραμμή).

Το τμήμα του οικοδομικού τετραγώνου που βρίσκεται μεταξύ της ρυμοτομικής και της οικοδομικής γραμμής ονομάζεται πρασιά ή προκήπιο. Στην περίπτωση που η οικοδομική γραμμή συμπίπτει με τη ρυμοτομική γραμμή, δεν υφίσταται πρασιά ή προκήπιο.

Οι ρυμοτομικές γραμμές ορίζουν επίσης το πλάτος του δρόμου στους οικισμούς. Το πλάτος του δρόμου σαν γεωμετρικό μέγεθος μετριέται σε κάθε σημείο του άξονα του δρόμου και είναι ίσο με το μήκος της καθέτου μεταξύ των δύο ρυμοτομικών γραμμών στο σημείο αυτό.

Στα οικοδομικά τετράγωνα συγκεντρώνονται οι ιδιωτικοί χώροι, δηλαδή οι ατομικές ιδιοκτησίες που ονομάζονται οικόπεδα.Οικόπεδο είναι η συνεχόμενη έκταση γης, που αποτελεί ένα αυτοτελές και ενιαίο ακίνητο, το οποίο ανήκει σε έναν ή περισσότερους ιδιώτες.

 ΕΙΚΟΝΑ 10

Όρια του οικοπέδου είναι οι γραμμές που το διαχωρίζουν από τα γειτονικά οικόπεδα. Όπως γίνεται αντιληπτό το όριο του οικοπέδου με τους κοινόχρηστους χώρους συμπίπτει με τη ρυμοτομική γραμμή του οικοδομικού τετραγώνου, όπου αυτό εντάσσεται.

Το όριο του οικοπέδου με τους κοινόχρηστους χώρους ονομάζεται πρόσωπο.

Η επιφάνεια σε τετραγωνικά μέτρα του οικοπέδου ονομάζεται εμβαδόν.

Κάλυψη είναι το μέρος της επιφάνειας του οικοπέδου, που καταλαμβάνεται από την προβολή όλου του περιγράμματος του κτιρίου που κατασκευάζεται εκεί. Η υπόλοιπη επιφάνεια ονομάζεται ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου.

Το έδαφος του οικοπέδου αποκτά την οριστική του στάθμη με την τελική του διαμόρφωση μετά από τις αναγκαίες εκσκαφές, επιχώσεις ή επιστρώσεις προκειμένου να είναι βατό και χρησιμοποιήσιμο.

Τα κτίρια που κατασκευάζονται σε ένα οικοδομήσιμο οικόπεδο προορίζονται για διάφορες χρήσεις όπως κατοικίες ή επαγγελματική χρήση, αποθήκευση, χώρους στάθμευσης. Άλλοτε είναι ισόγεια και άλλοτε πολυώροφα. Όροφοι είναι τα τμήματα των κτιρίων στα οποία διαχωρίζεται από διαδοχικά δάπεδα κατά την κατακόρυφη έννοια. Υπόγειο είναι όροφος ή, μέρος ορόφου του οποίου η οροφή βρίσκεται μέχρι 1,5 μέτρο ψηλότερα από την οριακή στάθμη του εδάφους.

Ύψος ενός κτιρίου είναι η κατακόρυφη απόσταση από την οριστική στάθμη του εδάφους μέχρι τη στάθμη της τελικής επιφάνειας του τελευταίου ορόφου. 

Μέγιστο ύψος ονομάζεται το μεγαλύτερο από τα ύψη, που πραγματοποιεί κάθε κτίριο από την αφετηρία μέτρησης των υψών που καθορίζεται από τη στάθμη του οριστικά διαμορφωμένου πεζοδρομίου.

 ΕΙΚΟΝΑ 11

Όψεις του κτιρίου είναι οι κατακόρυφες εξωτερικές του επιφάνειες που βλέπουν σε κοινόχρηστο χώρο ή στον ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου. 

Κύριες είναι οι όψεις προς τους κοινόχρηστους χώρους. Στις όψεις παρατηρούνται αρχιτεκτονικά στοιχεία με τη μορφή της προεξοχής, όπως οι εξώστες (μπαλκόνια) και τα  στέγαστρα.

7. Η ΓΕΝΙΚΟΤΕΡΗ ΣΗΜΑΣΙΑ ΤΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΠΟΛΗΣ – ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ.
Όπως μπορεί να συμπεράνει κανείς από τα προηγούμενα φαίνεται ότι το Ρυμοτομικό Σχέδιο αποτελεί το εργαλείο με το οποίο ρυθμίζεται και πειθαρχεί σε ορισμένους κανόνες, η κατασκευή των νέων κτιρίων στους οικισμούς.

Ωστόσο η σημασία του Ρυμοτομικού Σχεδίου δεν περιορίζεται μόνο στη δόμηση. Μια προσεκτική μελέτη του Σχεδίου ενός οικισμού μας δίνει πολλές πληροφορίες για τη θέση, την έκτασή του, τη μορφολογία του εδάφους. Επίσης, αν εφαρμόσει κανείς τους κανόνες δόμησης στα οικοδομικά τετράγωνα του Σχεδίου σχηματίζει μια γενική εικόνα για την κατανομή των κτιρίων (π.χ. περιοχές υψηλών κτιρίων περιοχές χαμηλών κτιρίων) και των ελευθέρων χώρων στον οικισμό.

 ΕΙΚΟΝΑ 12.1

Το Ρυμοτομικό Σχέδιο αποτελεί δηλαδή ένα μέσο για να αναπαραστήσει κανείς το τοπίο του οικισμού.

Άλλωστε, το κυκλοφοριακό σύστημα “ακτινογραφεί” τη δομή του οικισμού, η οποία όπως μπορούμε εύκολα να αντιληφθούμε δεν είναι ούτε ομοιόμορφη ούτε ομογενής.

Παρατηρώντας συνολικά ένα Σχέδιο μας δημιουργείται η εντύπωση ότι υπάρχουν διαφορετικές περιοχές μέσα σε έναν οικισμό.  Η εντύπωση αυτή προκαλείται από τα κοινά γεωμετρικά χαρακτηριστικά στο κυκλοφοριακό σύστημα. Αντίστοιχα πολλές ομοιότητες παρουσιάζουν τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά (σχήμα και διαστάσεις) των οικοδομικών τετραγώνων και τα οικόπεδα.

 ΕΙΚΟΝΑ 12.2

Το φαινόμενο αυτό οφείλεται σε δύο βασικούς λόγους:

· Ο πρώτος είναι ότι οι οικισμοί εξελίσσονται τμηματικά μέσα στο χρόνο. Κάθε νέα συνοικία που δημιουργείται προσθέτει στον οικισμό ένα τμήμα με νέα οικοδομικά τετράγωνα και αντίστοιχα οικόπεδα.

· Ο δεύτερος λόγος είναι ότι κάθε τμήμα του οικισμού εμπεριέχει διαφορετικές δραστηριότητες, που έχουν επιβάλλει διαφορετική οργάνωση του χώρου. Όπως μπορούμε να αντιληφθούμε κάθε λειτουργία του οικισμού έχει διαφορετικές κτιριακές ανάγκες. Για παράδειγμα τα κτίρια κατοικίας διαφέρουν από τα εκπαιδευτικά κτίρια, τα κτίρια διοίκησης ή τα νοσοκομεία. Αντίστοιχα διαφοροποιούνται οι ανάγκες μετακίνησης των ανθρώπων και των αγαθών. Επομένως διαφοροποιούνται με ανάλογο τρόπο τα οικοδομικά τετράγωνα, ενώ προσαρμόζονται στις λειτουργικές ανάγκες και το σύστημα των δρόμων που τα εξυπηρετεί.

Το Σχέδιο καταγράφει λοιπόν την ιστορία και τη ζωή ενός οικισμού. Αποτελεί την προβολή, το αποτύπωμα όπως θα λέγαμε στο επίπεδο του οικισμού. Με την έννοια αυτή μας πληροφορεί για την ιστορική εξέλιξη ενός οικισμού και τα λειτουργικά του χαρακτηριστικά.

α. «Το άναρχο» ή «αυθόρμητο» Σχέδιο υποδηλώνει τη μακρόχρονη πολλές φορές ιστορία ενός οικισμού. Το κυκλοφοριακό σύστημα δε χαρακτηρίζεται από κανονικά γεωμετρικά χαρακτηριστικά. Σε πολλές περιπτώσεις οι δρόμοι είναι στενά και διακλαδώσεις καταλήγοντας συχνά σε αδιέξοδα ή εσωτερικές αυλές. Τα κτίρια δεν υπακούουν σε αυστηρές γεωμετρικές διατάξεις. Οι μορφές αυτές αντιστοιχούν στις ιστορικές πόλεις και οικισμούς, που η ίδρυσή τους χρονολογείται πολλές φορές από το μεσαίωνα. 

ΕΙΚΟΝΑ 13
β. Το Σχέδιο κεντρικής ανάπτυξης, το «περίκεντρο Σχέδιο». Την εικόνα αυτή παρουσιάζουν πόλεις και οικισμοί, που αναπτύχθηκαν ιστορικά γύρω από μια κεντρική θέση είτε πρόκειται για μια ακρόπολη της αρχαιότητας ή μια αγορά των μέσων και νεωτέρων χρόνων. Στην περίπτωση αυτή ο οικισμός αναπτύσσεται κατά ομόκεντρες ζώνες, που περιβάλλουν την κεντρική θέση και που προστίθενται σταδιακά.
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γ. Το «τετραγωνικό» ή «ορθογωνικό» σχέδιο, εφαρμόστηκε στην ιστορία όποτε χρειάστηκε να δημιουργηθεί ένα οικισμός προγραμματισμένα, δηλαδή “σχεδιασμένα” από την αρχή. Στην περίπτωση αυτή υπάρχει συνήθως κάποιος λόγος για να γίνει οργανωμένη εγκατάσταση κατοίκων. Χαρακτηριστικό παράδειγμα είναι η δημιουργία των νέων πόλεων (των αποικιών) της ελληνικής και ρωμαϊκής αρχαιότητας, των νέων πόλεων κατά την εποχή των μεγάλων ανακαλύψεων των σύγχρονων περιοχών οργανωμένης δόμησης για την αποκατάσταση αστέγων (σεισμόπληκτων, προσφύγων κ.α).

Το πρόβλημα που πρέπει να επιλυθεί στην περίπτωση αυτή είναι να καθοριστούν τα οικόπεδα των κατοικιών που πρέπει να διανεμηθούν στους κατοίκους και να καθοριστούν οι δρόμοι επικοινωνίας μεταξύ τους. Ο πιο απλός τρόπος στην περίπτωση αυτή είναι να χωριστεί κανονικά το έδαφος με ευθείες γραμμές (τους δρόμους) σε ίσα περίπου τμήματα (οικοδομικά τετράγωνα). Το σχέδιο που προκύπτει με τον τρόπο αυτό χρονολογείται από την αρχαιότητα και ονομάστηκε «Ιπποδάμειο» παίρνοντας το όνομά του από τον αρχαίο έλληνα αρχιτέκτονα και πολεοδόμο, Ιππόδαμο, που σχεδίασε  λαμπρές πόλεις της ελληνιστικής εποχής όπως στην πατρίδα του τη  Μίλητο.
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δ. Τα Σχέδια “σύνθετης γεωμετρίας”. Στη σύγχρονη εποχή οι ειδικοί πολεοδόμοι χρησιμοποιούν όλα τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά, που επιτρέπουν τα σύγχρονα κυκλοφοριακά μέσα. Ορθογώνια, κύκλοι, αξονικές διατάξεις χρησιμοποιούνται για τη διάταξη των οικοδομικών τετραγώνων στις σύγχρονες πόλεις. 
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ΠΡΩΤΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ

ΑΣΚΗΣΕΙΣ

1. Δίδεται το παρακάτω απόσπασμα Ρυμοτομικού Σχεδίου υπό κλίμακα. Αναγνωρίσατε τους κοινόχρηστους χώρους και τα οικοδομικά τετράγωνα. Υποδείξατε τα στοιχεία του ρυμοτομικού σχεδίου και τις διαστάσεις τους.

2. Δίδονται τα παρακάτω Ρυμοτομικά Σχέδια. Υποδείξατε το κυκλοφοριακό δίκτυο και τους άλλους κοινόχρηστους χώρους με χρώματα της επιλογής σας. Διατυπώσατε παρατηρήσεις και συγκρίνατε τις μορφές των σχεδίων.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΥΤΕΡΟ

ΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ
Οι συνήθεις κλίμακες του Ρυμοτομικού Σχεδίου  1:1000 ή 1:2000 είναι πολύ μικρές για να φαίνονται τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά των κτιρίων και η ακριβής θέση τους. Έτσι το Ρυμοτομικό Σχέδιο συνοδεύεται όπως είδαμε από ορισμένους κανόνες οι οποίοι καθορίζουν τη δόμηση των κτιρίων στα οικόπεδα δηλαδή τη θέση και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της μορφής τους. Οι κανόνες αυτοί ονομάζονται όροι δόμησης του Ρυμοτομικού Σχεδίου.

Οι γενικές κατευθύνσεις για τη διαμόρφωση των όρων δόμησης στους οικισμούς καθορίζονται από το Γενικό Οικοδομικό Κανονισμό (ΓΟΚ). Ωστόσο οι κατευθύνσεις αυτές εξειδικεύονται σε κάθε οικισμό από το Ρυμοτομικό Σχέδιο ανάλογα με την ιδιαίτερη φυσιογνωμία του. Η δόμηση σε έναν ιστορικό οικισμό, για παράδειγμα θα πρέπει να  είναι χαμηλή και να σέβεται τα χαρακτηριστικά των παραδοσιακών κτιρίων. Αντίθετα σε μια σύγχρονη πόλη και ιδιαίτερα στις κεντρικές της περιοχές η ζήτηση επιβάλλει πολλές φορές τα ψηλά κτίρια γραφείων ή μεγάλα εμπορικά καταστήματα. 

ΕΙΚΟΝΑ 17
Οι βασικοί όροι δόμησης κάθε Ρυμοτομικού Σχεδίου είναι:

1. η αρτιότητα των οικοπέδων.

2. ο συντελεστής δόμησης των οικοπέδων.

3. το ποσοστό, ή συντελεστής κάλυψης των οικοπέδων.

4. το μέγιστο ύψος και ο αντίστοιχος αριθμός ορόφων.

5. η θέση και ο τρόπος δόμησης του κτιρίου.

1. Η ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ ΤΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ.
Κάθε νέο κτίριο πρέπει να έχει το ικανοποιητικό μέγεθος για τη χρήση που προορίζεται. Αυτό όμως καθορίζεται από το μέγεθος και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά του οικοπέδου, όπου θα κατασκευαστεί το νέο κτίριο. Με την έννοια αυτή οι διαστάσεις των οικοπέδων θα πρέπει να ελέγχονται αν έχουν σε κάθε περίπτωση τις κατάλληλες διαστάσεις.

Ο καθορισμός των ελαχίστων κατάλληλων διαστάσεων των οικοπέδων από το Ρυμοτομικό Σχέδιο είναι μια πολύ σημαντική διαδικασία, η οποία εξασφαλίζει την επιθυμητή ποιότητα περιβάλλοντος σε κάθε οικισμό. Διαφορετικά η κατάτμηση σε πολύ μικρά οικόπεδα δημιουργεί μεγάλες απαιτήσεις σε υποδομές και ιδιαίτερα σε κυκλοφορία, ενώ περιορίζονται σημαντικά οι ελεύθεροι και κοινόχρηστοι χώροι του οικισμού.

Οι διαστάσεις αυτές είναι:

· Η πλευρά του οικοπέδου κατά το όριο του προς τον κοινόχρηστο χώρο (δρόμο, πλατεία, άλσος). Αυτή η πλευρά ονομάζεται πρόσωπο του οικοπέδου.

· Το εμβαδόν του οικοπέδου, δηλαδή η γεωμετρική επιφάνειά του.

Όταν το οικόπεδο εξασφαλίζει μεγαλύτερα ή τουλάχιστον ίσα μεγέθη με τα προτεινόμενα από το Ρυμοτομικό Σχέδιο πρόσωπο και εμβαδόν τότε θεωρείται άρτιο, δηλαδή ακέραιο ώστε να επιτραπεί σ’ αυτό η δόμηση και τότε λέγεται οικοδομήσιμο.

Το ελάχιστο πρόσωπο και εμβαδόν, που απαιτούνται για ένα οικόπεδο συνιστούν την αρτιότητά του. 
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2. Ο ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ (ΣΔ).
Με κάθε κτίριο παράγεται μια “κτισμένη” ή “δομημένη” επιφάνεια. Σ’ αυτήν προσμετρώνται όλες οι επιφάνειες των στεγασμένων και κλειστών χώρων από όλες τις πλευρές του κτιρίου σε όλους τους ορόφους και ανεξάρτητα αν είναι κύριας ή βοηθητικής χρήσης.

Ο όγκος του κατασκευαζόμενου κτιρίου είναι λοιπόν παράγωγο μέγεθος της δομημένης επιφάνειας.

Το Ρυμοτομικό Σχέδιο καθορίζει κάθε φορά την ανεκτή αναλογία μεταξύ της δομημένης επιφάνειας ή του όγκου του κτιρίου προς το εμβαδόν του οικοπέδου, δηλαδή το Συντελεστή Δόμησης του οικοπέδου.

Ο Συντελεστής Δόμησης είναι ένας καθαρός αριθμός, που προκύπτει από τη διαίρεση της επιφάνειας που επιτρέπεται να οικοδομηθεί, δηλαδή της δομήσιμης επιφάνειας, με το εμβαδόν του οικοπέδου.
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Αν έχουμε για παράδειγμα ένα οικόπεδο  200 Μ2, όπου έχει οικοδομηθεί ένα κτίριο με κάλυψη 140τ.μ. και συνολικά δομημένη επιφάνεια 210 Μ2, τότε ο πραγματοποιούμενος ΣΔ. θα είναι: 210 : 200 = 1,05. 
Η αναλογία αυτή σημαίνει ότι η δομημένη επιφάνεια του κτιρίου ισοδυναμεί με 1,05 φορές το εμβαδόν του οικοπέδου. Με την έννοια αυτή ο Σ. Δόμησης υποδεικνύει τη δυνατότητα να εκμεταλλευτεί κανείς το συγκεκριμένο οικόπεδο, και για το λόγο αυτό ονομάζεται επίσης Συντελεστής Εκμετάλλευσης ενός οικοπέδου.

Όπως μπορούμε να αντιληφθούμε, όσο μικρότερος είναι ο Σ. Δόμησης τόσο μικρότερη είναι η δομήσιμη επιφάνεια και αντίστοιχα ο όγκος του κατασκευαζόμενου κτιρίου.

Με τον καθορισμό του Συντελεστή Δόμησης από τα Ρυμοτομικά Σχέδια, επιχειρείται στην πράξη ο έλεγχος του ύψους και του όγκου των κτιρίων ώστε να μην υπερβαίνουν τα όρια που απαιτούνται για μια ικανοποιητική ποιότητα περιβάλλοντος στους οικισμούς. 

ΕΙΚΟΝΑ 20
Επιφάνειες που δε συμπεριλαμβάνει ο Συντελεστής Δόμησης είναι:

· ο βοηθητικός όροφος μηχανολογικών εγκαταστάσεων που απαιτείται από ορισμένα ειδικά κτίρια (π.χ. γραφεία. νοσοκομεία κ.α).

· ένας υπόγειος όροφος εγγεγραμμένος στην επιφάνεια που καταλαμβάνει το κτίριο και ο οποίος προορίζεται αποκλειστικά για βοηθητικές χρήσεις όταν η οροφή του δεν βρίσκεται υψηλότερα από 1,5 μέτρο από την οριστική στάθμη  εδάφους του οικοπέδου.

· οι κλίμακες κινδύνου.

· οι εξώστες και οι ημιυπαίθριοι χώροι των οποίων η επιφάνεια δε θα πρέπει να είναι μεγαλύτερη του 40% της δομήσιμης επιφάνειας του οικοπέδου.

· οι κατασκευές που υπάρχουν για λειτουργικούς χώρους πάνω από την τελική στάθμη του κτιρίου, όπως είναι:

· οι κάθε τύπου καπνοδόχοι, αγωγοί αερισμού, εγκαταστάσεις ηλιακών συστημάτων, εγκαταστάσεις θέρμανσης ή ψύξης,

· οι απολήξεις των κλιμακοστασίων

· οι στέγες

· τα στηθαία, κιγκλιδώματα ασφαλείας, γλάστρες, οι κατασκευές για τη στήριξη των φυτών

· αλεξικέραυνα, κάθε τύπου κεραίες κ.α

· ο ελεύθερος ημιυπαίθριος χώρος της Pilotis.

· ορισμένες κατασκευές των ελευθέρων χώρων του οικοπέδου, που εξασφαλίζουν τις προσπελάσεις, δεξαμενές, βόθροι, κατασκευές για τη στήριξη φυτών (πέργκολες), στοιχεία προσωρινής διαμονής (παγκάκια, τραπέζια), χώροι άθλησης, παιχνιδότοποι κ.α.

· η αίθουσα κοινωνικών λειτουργιών που προβλέπεται για τα μεγάλα κτίρια κατοικιών.

3. ΤΟ ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ (ΠΚ).
Κάθε κτίριο καταλαμβάνει μια συγκεκριμένη επιφάνεια που εγγράφεται στην έκταση του οικοπέδου του. Η επιφάνεια αυτή που ορίζεται από τις προβολές στο οριζόντιο επίπεδο της περιβάλλουσας των περιγραμμάτων όλων των ορόφων του κτιρίου ονομάζεται κάλυψη του οικοπέδου.
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Η επιτρεπόμενη μέγιστη κάλυψη ενός οικοπέδου ορίζεται από το Ρυμοτομικό Σχέδιο, αποτελεί μια πολύ σημαντική παράμετρο για την ποιότητα ζωής μέσα στο κτίριο. Αλλά ο ρόλος της είναι επίσης πολύ σημαντικός για την ποιότητα ζωής στους οικισμούς (ικανοποιητικός αερισμός, φωτισμός, ηλιασμός κ.α). Μια ικανοποιητική σχέση μεταξύ του κτισμένου και ελευθέρου χώρου αποτελεί ένα μόνιμο αίτημα για τους κατοίκους των σύγχρονων πόλεων.

Το ποσοστό κάλυψης ενός οικοπέδου είναι ένας καθαρός αριθμός, που προκύπτει από τη διαίρεση της επιτρεπόμενης μέγιστης κάλυψης με το εμβαδόν του οικοπέδου. Το ποσοστό κάλυψης υποδηλώνει την αναλογία μεταξύ της κτισμένης επιφάνειας και του ελεύθερου χώρου.

Κάθε Ρυμοτομικό Σχέδιο ορίζει το ποσοστό κάλυψης ανάλογα με τις απαιτήσεις για κάθε οικισμό. Ωστόσο ο ΓΟΚ καθορίζει ότι σε καμιά περίπτωση δεν μπορεί το ποσοστό αυτό να υπερβαίνει το 70%. Δυστυχώς ο περιορισμός αυτός άργησε να καθιερωθεί αυστηρά στη χώρα μας, ώστε στο παρελθόν συχνά οι κατασκευές υπερέβαιναν αυτή τη σχετικά ανεκτή αναλογία. Αποτέλεσμα ήταν η μεγάλη πυκνότητα των κτιρίων, ιδιαίτερα στις κεντρικές περιοχές των ελληνικών πόλεων με όλα τα αρνητικά επακόλουθα όσον αφορά στην ποιότητα ζωής (κακός φωτισμός, ηλιασμός κ.α).

Ο χώρος που υπολείπεται μεταξύ της καλυπτόμενης επιφάνειας και του εμβαδού του οικοπέδου είναι ο ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου.

Ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου είναι η επιφάνεια που προκύπτει από το εμβαδόν του οικοπέδου μετά από την αφαίρεση της επιτρεπομένης μεγίστης κάλυψής του.

Ο ΓΟΚ καθορίζει αυστηρά τη θέση του υποχρεωτικού ακάλυπτου χώρου μέσα στο οικόπεδο. Θα πρέπει δηλαδή να βρίσκεται σε επαφή με ένα ή περισσότερα όρια του οικοπέδου. Σε αντίθετη περίπτωση θα πρέπει να έχει την ελάχιστη διάσταση Δ η οποία όπως θα δούμε παρακάτω αποτελεί συνάρτηση του μεγίστου ύψους, που μπορεί να έχει το κτίριο. Ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος πρέπει σύμφωνα με το ΓΟΚ να είναι προσπελάσιμος από τους κοινόχρηστους χώρους του κτιρίου.

Υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος θεωρείται η επιφάνεια του προκηπίου (πρασιά) αν υπάρχει.

Υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος θεωρείται επίσης κάθε υποχώρηση του κτιρίου από την οικοδομική γραμμή του, όπως επίσης κάθε εσοχή ή εσωτερικό άνοιγμα του κτιρίου (π.χ μικρή εσωτερική αυλή, αίθριο) όταν το πλάτος τους είναι μικρότερο της απόστασης Δ ανεξάρτητα από το βάθος τους.

Ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος ενός κτιρίου μπορεί να μην είναι ενιαίος αλλά διασπασμένος σε μη συνεχόμενα τμήματα με την προϋπόθεση ότι αυτά είναι προσπελάσιμα από τους κοινόχρηστους χώρους του κτιρίου.

Στην περίπτωση που το κτίριο για κάποιο λόγο δεν έχει κοινόχρηστους χώρους π.χ μονοκατοικία αρκεί να εξασφαλίζεται η προσπέλαση από οποιονδήποτε χώρο προς τον υποχρεωτικό ακάλυπτο.

Στον υποχρεωτικό ακάλυπτο χώρο εμπίπτουν οι εξώστες, τα προστεγάσματα, τα αρχιτεκτονικά στοιχεία των κτιρίων και οι σκάλες κινδύνου.

Στον ακάλυπτο χώρο επιτρέπονται διάφορες κατασκευές που έχουν σχέση με τη διαμόρφωση του εδάφους του και δεν προσμετρώνται στην κάλυψη του οικοπέδου, όπως είναι: πεζούλια, βεράντες, κεκλιμένα επίπεδα, σκάλες κύριες ή βοηθητικές που απαιτούνται για την προσπέλαση του κτιρίου ή των διαφορετικών τμημάτων του ακαλύπτου χώρου. Επίσης μπορούν να κατασκευάζονται καπνοδόχοι, πισίνες, δεξαμενές, βόθροι, εγκαταστάσεις για τη στήριξη φυτών (πχ. Πέργκολες) και στοιχεία προσωρινής παραμονής (πάγκοι, τραπέζια, χώροι άθλησης, παιχνιδότοποι κ.α).

4. ΤΟ ΜΕΓΙΣΤΟ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟ ΥΨΟΣ ΚΑΙ Ο ΑΝΤΙΣΤΟΙΧΟΣ ΑΡΙΘΜΟΣ ΟΡΟΦΩΝ.
Ύψος ενός σημείου του κτιρίου είναι η κατακόρυφη απόστασή του από το σημείο που θεωρείται σύμφωνα με το Ρυμοτομικό Σχέδιο και κατά τις διατάξεις του ΓΟΚ ως αφετηρία μέτρησης των υψών.
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Ύψος ή μέγιστο ύψος ενός κτιρίου είναι το ύψος της τελικής επιφάνειάς του.

Το ύψος στην πρόσοψη ενός κτιρίου υπολογίζεται με αφετηρία την προβολή της ρυμοτομικής γραμμής στη στάθμη του οριστικά διαμορφωμένου από το δήμο πεζοδρομίου. Όταν δεν υπάρχει πεζοδρόμιο λαμβάνονται υπόψη τα υψομετρικά δεδομένα του δρόμου σύμφωνα με τη μελέτη που υποχρεούται να κάνει σχετικά ο αρμόδιος δήμος.

Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος ενός κτιρίου ορίζεται από το ΓΟΚ σε συνάρτηση με τον επιτρεπόμενο συντελεστή δόμησης της περιοχής σύμφωνα με τον ακόλουθο πίνακα:

Συντελεστής Δόμησης ως και:
Μέγιστο Επιτρεπόμενο Ύψος κτιρίων (σε Μ)

0,4
11

0,8
15

1,2
18

1,6
21

2,0
24

2,4
27

 Για τις περιπτώσεις που ο Συντελεστής Δόμησης υπερβαίνει το 2,4 το μέγιστο ύψος του κτιρίου ορίζεται στο δωδεκαπλάσιο του Συντελεστή Δόμησης.

Ένας γενικός περιορισμός είναι όμως ότι δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίων με ύψος μεγαλύτερο των 32 μέτρων.

Το ύψος είναι μια βασική παράμετρος, καθοριστική του όγκου, της λειτουργικότητας και της σχέσης των κτιρίων με το περιβάλλον του οικισμού. Αποτελεί επίσης μια ουσιώδη παράμετρο της αισθητικής του αστικού τοπίου. Για το λόγο αυτό υπάρχουν περιπτώσεις που θα πρέπει να τηρείται μια αρμονική αναλογία ύψους του νέου κτιρίου με το περίγυρό του είτε είναι φυσικό περιβάλλον είτε δημιούργημα του ανθρώπου όπως τα μνημεία, οι αρχαιολογικοί χώροι, τα παραδοσιακά κτίρια και οικισμοί. Αντίστοιχα, το ύψος των κτιρίων μπορεί να πρέπει να περιοριστεί για ειδικούς λόγους όπως είναι η χρήση των αεροδρομίων ή άλλων παρομοίων αναγκών. 
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Στις περιπτώσεις αυτές τα ύψη, που ο ΓΟΚ επιτρέπει γενικά ελέγχονται με τους περιορισμούς, που θέτει για το σκοπό αυτό το Ρυμοτομικό Σχέδιο του οικισμού. 

5. Η ΘΕΣΗ ΚΑΙ Η ΜΟΡΦΗ ΤΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ.
Το κτίριο τοποθετείται ελεύθερα μέσα στο οικόπεδο. Όπου το κτίριο δεν εφάπτεται στα πίσω και πλάγια όρια του οικοπέδου θα πρέπει σύμφωνα με το ΓΟΚ να εξασφαλίζεται η ελάχιστη απόσταση Δ.
Η απόσταση Δ ορίζεται από τη συνάρτηση Δ=3+0,10Η, όπου Η είναι το μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος του κτιρίου στην περίπτωση που εξαντλείται όλος ο Συντελεστής Δόμησης του οικοπέδου, ή το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος για την περίπτωση που δεν εξαντλείται ο συντελεστής δόμησης από το κατασκευαζόμενο κτίριο.

Διευκρινίζεται ότι όταν το κτίριο συγκροτείται από όγκους διαφορετικού ύψους, ως Η θεωρείται το μεγαλύτερο από τα πραγματοποιούμενα ύψη.

Όταν σε ένα οικόπεδο κατασκευάζονται περισσότερα από ένα κτίρια, η απόσταση Δ πρέπει επίσης να τηρείται μεταξύ τους. Αντίστοιχα, όταν δημιουργούνται εσοχές στην εξωτερική επιφάνεια ενός κτιρίου, ανεξάρτητα από το βάθος, το πλάτος τους θα πρέπει επίσης να είναι τουλάχιστον ίσο με την απόσταση Δ.
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Η απόσταση Δ μεταξύ των κτιρίων θεωρείται αναγκαία προϋπόθεση για να εξασφαλίζεται ικανοποιητικά φωτισμός, αερισμός και ηλιασμός των κτιρίων. Με την απόσταση Δ εξασφαλίζονται επίσης οι ελάχιστα ικανοποιητικές διαστάσεις ώστε οι ακάλυπτοι χώροι να μπορούν να χρησιμοποιηθούν ως ελεύθεροι χώροι που συμπληρώνουν τη χρήση των εσωτερικών χώρων των κατοικιών.

Οι εξωτερικές διαστάσεις και η μορφή ενός νέου κτιρίου καθορίζεται από ένα ιδεατό στερεό, το οποίο προκύπτει σύμφωνα με το ΓΟΚ σε κάθε οικόπεδο άρτιο και οικοδομήσιμο. Το νέο κτίριο θα πρέπει να εγγράφεται μέσα στο ιδεατό στερεό του οικοπέδου του. 
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Το ιδεατό στερεό ορίζεται:

α. Από το επίπεδο του οικοπέδου (οριζόντιο, ανηφορικό, κατηφορικό).

β. Από την κατακόρυφη επιφάνεια, η οποία περνά από την οικοδομική γραμμή του οικοπέδου και σταματά σε ένα ύψος ίσο με 1,5Π από τα αντίστοιχα σημεία του κρασπέδου του πεζοδρομίου. Π είναι το πλάτος του δρόμου δηλαδή το μήκος της καθέτου στον άξονα του δρόμου μεταξύ των δύο ρυμοτομικών γραμμών του. Ο περιορισμός που θέτει ο ΓΟΚ είναι όμως ότι σε κάθε περίπτωση το ύψος 1,5Π δε μπορεί να είναι μικρότερο από 7,5 μέτρα, δηλαδή από ένα ύψος που αντιστοιχεί με δύο ορόφους κτιρίου.

γ. Από την κεκλιμένη επιφάνεια που περνά από τα ανώτατα σημεία της κατακόρυφης επιφάνειας, που αναφέρεται προηγούμενα και σχηματίζει με αυτήν οξεία γωνία εφαπτομένης 1:1,5.

δ. Από μια επίπεδη επιφάνεια παράλληλη προς το έδαφος του οικοπέδου και η οποία τοποθετείται στη θέση που ορίζεται από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος για την περίπτωση του οικοπέδου σύμφωνα με το ΓΟΚ και το ισχύον Ρυμοτομικό Σχέδιο.

Μέχρι την εφαρμογή του ΓΟΚ 1985 η θέση και η μορφή των κτιρίων  ρυθμιζόταν με βάση τα λεγόμενα οικοδομικά ή συστήματα δόμησης, που ως τότε αποτελούσαν τον πιο βασικό όρο δόμησης.

Η σύντομη αναφορά σ’ αυτά γίνεται γιατί βοηθά να αντιληφθούμε καλύτερα τον τρόπο με τον οποίο κτίζονταν ουσιαστικά οι ελληνικές πόλεις κατά τα τελευταία πενήντα χρόνια και η  λογική τους εξακολουθεί να επηρεάζει τη σύγχρονη δόμηση.

Τα σημαντικότερα από αυτά τα οικοδομικά συστήματα είναι:

· Το «συνεχές»

· το «ασυνεχές»

· το «πανταχόθεν» ελεύθερο

· το σύστημα των «πτερύγων»

1. Το «συνεχές» οικοδομικό σύστημα ήταν το συνηθέστερα εφαρμοζόμενο στις μεγάλες ελληνικές πόλεις. Σύμφωνα με αυτό η οικοδομική γραμμή συνέπιπτε με τη ρυμοτομική γραμμή καθώς και με τα πλάγια όρια του οικοπέδου. Αποτέλεσμα ήταν τα κτίρια να βρίσκονται μεταξύ τους σε επαφή και να έρχονται πρόσωπο με το δρόμο. Ο ακάλυπτός τους περιοριζόταν υποχρεωτικά στο πίσω μέρος του οικοπέδου. Κατά συνέπεια το συνεχές οικοδομικό σύστημα δημιούργησε ένα αστικό τοπίο που χαρακτηρίζεται από μεγάλους συμπαγείς όγκους και έλλειψη ελεύθερων χώρων. Οι δρόμοι μετατρέπονται έτσι σε διαδρόμους μεταξύ των  δρόμων επειδή τα πραγματοποιούμενα ύψη είναι δυσανάλογα ως προς τα πλάτη τους. Αντίστοιχα περιθωριοποιείται ο ακάλυπτος χώρος, ο οποίος δεν μπορεί να αξιοποιηθεί σαν ελεύθερος περιβάλλον χώρος για την κατοικία. 
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2. Το «ασυνεχές» οικοδομικό σύστημα απαιτούσε να συμπίπτει η ρυμοτομική γραμμή με την οικοδομική γραμμή. Το κτίριο δηλαδή τοποθετούνταν πρόσωπο με το δρόμο. Θα έπρεπε όμως να απέχει από τα πλάγια και πίσω όρια του οικοπέδου. Το σύστημα αυτό είχε ορισμένα πλεονεκτήματα ως προς το προηγούμενο. Παρά το γεγονός ότι ο οικοδομικός όγκος ερχόταν σε επαφή με το δρόμο, εφόσον δεν υπάρχει προκήπιο, ο οικοδομικός όγκος που δημιουργείται δεν είναι συνεχής κατά μήκος των δρόμων. Διακόπτεται από τα πλευρικά προκήπια. Η μορφή και η λειτουργία του ακάλυπτου είναι πιο ευνοϊκή από την προηγούμενη περίπτωση. Ωστόσο ο ακάλυπτος εξακολουθεί να είναι κατακερματισμένος και έχει ανεπαρκείς διαστάσεις για να χρησιμοποιηθεί συμπληρώνοντας τις χρήσεις των εσωτερικών χώρων. 
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3. Το «πανταχόθεν» ελεύθερο οικοδομικό σύστημα απαιτούσε το κτίριο να μην αγγίζει κανένα από τα όρια του οικοπέδου. Αυτό εννοείται ακριβώς από την ονομασία του. Δηλαδή δεν ταυτίζεται η οικοδομική και ρυμοτομική γραμμή και επομένως δημιουργείται πρόκηπιο (πρασιά) του οποίου το πλάτος ορίζει το ισχύον ρυμοτομικό. Το ρυμοτομικό σχέδιο όριζε επίσης τις πλάγιες και πίσω αποστάσεις για τις υπόλοιπες υποχρεωτικές πρασιές στο οικόπεδο. Το σύστημα αυτό είχε τη δυνατότητα να εξασφαλίσει ικανοποιητικό περιβάλλον στους οικισμούς. Αναγκαία όμως προϋπόθεση για αυτό ήταν το οικόπεδο να έχει μεγάλες και επαρκείς διαστάσεις. Μια δεύτερη σημαντική προϋπόθεση επίσης ήταν ο συντελεστής δόμησης  να είναι μικρός ώστε να υπάρχει ευχέρεια για μια ικανοποιητική μορφή και τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο. Με το σύστημα αυτό η εκμετάλλευση του οικοπέδου είναι περιορισμένη, γιατί η παραγόμενη οικοδομή είχε μικρό όγκο. Αντίστοιχα, μια οικιστική περιοχή με αυτόν τον τύπο δόμησης, απαιτούσε μεγάλη αναλογία υποδομών και κυρίως δρόμων συγκριτικά με το μικρό σχετικά αριθμό κατοίκων. Έτσι αυτός ο τύπος οικοδομικού συστήματος χαρακτήριζε συνήθως τις ευκατάστατες περιοχές κατοικίας.
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4. Το οικοδομικό σύστημα «πτερύγων» επιτρεπόταν συνήθως σε μικρούς οικισμούς, που δεν υπερέβαιναν τους 2000 κατοίκους.  Ο κτιριακός όγκος μπορούσε να αναπτυχθεί σε διάφορες πτέρυγες οι οποίες επιτρεπόταν να εφάπτονται με όλα τα όρια του οικοπέδου. Το κτίριο έπρεπε όμως να μην έχει περισσότερο από δύο ορόφους και η πραγματοποιούμενη κάλυψη του οικοπέδου να μην υπερβαίνει το 60%. Η ακάλυπτη επιφάνεια μπορούσε να διαταχθεί ενιαία ή να διαχωρίζεται ανάλογα με τις ανάγκες που εξυπηρετούσε το κτίριο. Αυτός ο ενδιαφέρον τρόπος δόμησης είναι ίσως από τους αρχαιότερους που έχουν εφαρμοστεί. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΥΤΕΡΟ

ΑΣΚΗΣΕΙΣ

1. Δίδεται οικόπεδο υπό κλίμακα. Ο Συντελεστής Δόμησης του ισχύοντος ρυμοτομικού είναι 1,2.

2. Υπολογίσατε σύμφωνα με το ΓΟΚ τη μέγιστη κάλυψη, την οικοδομήσιμη επιφάνεια και το ύψος του κτιρίου. 

3. Προσπαθήστε να τοποθετήσετε κατά την κρίση σας τη μέγιστη επιφάνεια κάλυψης μέσα στο οικόπεδο.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΡΙΤΟ

Η ΕΝΝΟΙΑ ΚΑΙ ΤΑ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ ΤΟΥ ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ

ΕΙΣΑΓΩΓΗ

 Ένα βασικό πρόβλημα που πρέπει να επιλύεται πριν αρχίσει η μελέτη για την κατασκευή ενός νέου κτιρίου είναι να γνωρίζουμε όλες τις πληροφορίες, που σχετίζονται με τη θέση του στο χώρο. Όπως είναι γνωστό ένα νέο κτίριο δεν μπορεί να κατασκευαστεί σε οποιονδήποτε χώρο και με οποιονδήποτε τρόπο.  Η τοποθέτησή του πρέπει να πειθαρχεί στους κανόνες των Σχεδίων Πόλης και στο Γενικό Οικοδομικό Κανονισμό (ΓΟΚ).
Η θέση ενός κτιρίου στο χώρο και οι γεωμετρικές σχέσεις που την καθορίζουν αποτυπώνονται σε ένα διάγραμμα, που ονομάζεται τοπογραφικό σχέδιο. ΕΙΚΟΝΑ 30

Το τοπογραφικό σχέδιο δεν αποτελεί μόνο ένα στοιχείο της μελέτης μιας νέας οικοδομής αλλά και το αναγκαίο εργαλείο προκειμένου αυτή να τοποθετηθεί στο οικόπεδο το περίγραμμα του κτιρίου για να πραγματοποιηθεί η κατασκευή. Το τοπογραφικό σχέδιο συγκεντρώνει πολλές και διαφορετικές πληροφορίες,όπως:

· τα φυσικά δεδομένα του οικοπέδου όπως είναι η ακριβής έκταση (εμβαδόν) του οικοπέδου, το σχήμα και το ανάγλυφο του εδάφους (υψόμετρα, κλίσεις),

· οι υφιστάμενες χρήσεις μέσα στο οικόπεδο ή στην ευρύτερη περιοχή του όπως είναι τα γειτονικά κτίσματα, τυχόν καλλιεργούμενες εκτάσεις και τα είδη των καλλιεργειών,

· η υδρογραφία της ευρύτερης περιοχής του οικοπέδου και κυρίως η ύπαρξη ή όχι επιφανειακών υδάτων όπως είναι τυχόν χείμαρροι, ρέματα, ποταμοί,

· το υφιστάμενο δίκτυο των δρόμων με τα βασικά γεωμετρικά και υψομετρικά του χαρακτηριστικά,

· τα δεδομένα που αφορούν στο ιδιοκτησιακό καθεστώς του οικοπέδου (ένας ή περισσότεροι ιδιοκτήτες) καθώς και τους σχετικούς νομικούς κανόνες, όπως είναι οι όροι δόμησης ή και άλλοι πολεοδομικοί κανόνες και περιορισμοί από το Ρυμοτομικό Σχέδιο.

Το τοπογραφικό διάγραμμα επομένως αποτελεί το εργαλείο με το οποίο ο υπεύθυνος μηχανικός για τη μελέτη και κατασκευή ενός κτιρίου ελέγχει:

· την ακρίβεια των ορίων του οικοπέδου 

· τους τυχόν φυσικούς και τεχνικούς περιορισμούς που μπορεί να παρουσιάζει για τη δόμηση, 

· τους τυχόν θεσμικούς περιορισμούς που ισχύουν επιπλέον αυτών του ΓΟΚ για τη συγκεκριμένη περίπτωση, 

· την τοποθέτηση του κτιρίου. 

Με τη διαδικασία αυτή ο μηχανικός συσχετίζει τι τοπογραφικό του οικοπέδου με το περιβάλλον του οικισμού, το «εντάσσει» σ’ αυτό. 

Το τοπογραφικό διάγραμμα συντάσσεται σε κλίμακα 1:200 ή 1:500 ανάλογα με το μέγεθος του οικοπέδου. Στο σχέδιο πρέπει επίσης απαραίτητα να  υποδεικνύεται ο προσανατολισμός με την τοποθέτηση του Βορρά.

Το τοπογραφικό διάγραμμα είναι προϊόν ακριβούς αποτύπωσης και συνίσταται υποχρεωτικά από τα ακόλουθα στοιχεία:

α. Το οικοδομικό τετράγωνο που περιλαμβάνει το μελετώμενο οικόπεδο,  τις οικοδομικές και ρυμοτομικές γραμμές του, τους δρόμους που το περιβάλλουν και τις ονομασίες τους. Υποδεικνύονται με ακρίβεια οι διαστάσεις του οικοδομικού τετραγώνου, τα πλάτη των δρόμων που το περιβάλλουν και κάθε άλλο γεωμετρικό στοιχείο που απαιτείται για την ακριβή σχεδίασή του (π.χ. γωνίες των πλευρών).

β. Το οικόπεδο όπου πρόκειται να κτιστεί το νέο κτίριο. Υποδεικνύονται με ακρίβεια τα όρια του με έντονη αξονική γραμμή, οι ρυμοτομικές γραμμές με λεπτή γραμμή, οι οικοδομικές γραμμές με έντονη γραμμή. Επίσης καταγράφονται οι διαστάσεις και τα μεγέθη όλων των γεωμετρικών χαρακτηριστικών του (πλευρές, διαγώνιοι, γωνίες κ.α.) τα οποία είναι απαραίτητα για τον λεπτομερή υπολογισμό του εμβαδού του. Μαζί με το μελετώμενο οικόπεδο πρέπει να σχεδιάζονται με ακρίβεια τα οικόπεδα που συνορεύουν μ’ αυτό (όμορα οικόπεδα) ενώ θα πρέπει να υποδεικνύονται κατά το δυνατόν τα ονόματα των ιδιοκτητών. Σκοπός είναι να είναι άμεσος και προφανής ο έλεγχος της αρτιότητας τόσο του μελετώμενου, όσο και των γειτονικών του οικοπέδων. Στην περίπτωση, που κάποιο από τα γειτονικά οικόπεδα δεν είναι άρτιο θα πρέπει να προηγηθεί μια πράξη τακτοποίησης των οικοπέδων μεταξύ τους ώστε να αποκτήσουν τις αναγκαίες διαστάσεις αρτιότητας. Ως τότε δεν μπορεί κανένα από αυτά τα οικόπεδα να οικοδομηθεί.

γ. τη θέση και τις διαστάσεις των κτισμάτων, που υπάρχουν στο οικόπεδο και αυτών που πρόκειται να κατασκευαστούν ώστε να ελέγχεται κατόπιν η επιβαλλόμενη μεταξύ τους απόσταση Δ.
δ. τα υψόμετρα στις κορυφές και τα άλλα χαρακτηριστικά σημεία του οικοπέδου τα οποία θα πρέπει να εξαρτώνται από την αφετηρία μέτρησης υψών. Υπενθυμίζεται ότι η αφετηρία μέτρησης υψών εξαρτάται από την σχετική στάθμη των διαμορφωμένων πεζοδρομίων από τον αρμόδιο Δήμο στη θέση της ρυμοτομικής γραμμής. Οι πληροφορίες που σχετίζονται με τα υψόμετρα αυτά παρέχονται με τις Τεχνικές Εκθέσεις (ΤΕ) που συντάσσονται από τις τεχνικές υπηρεσίες των δήμων. Στο τοπογραφικό διάγραμμα θα πρέπει να αναφέρονται   τα στοιχεία των  εκθέσεων αυτών.

ε. Τυχόν υπάρχον ρέμα ή ηλεκτρική εγκατάσταση, από τα οποία τα κτίρια πρέπει να τηρούν τις αναγκαίες αποστάσεις ασφαλείας.

στ. Απόσπασμα από το ισχύον Ρυμοτομικό Σχέδιο του οικισμού σε κλίμακα 1:1000 ή 1:2000 ανάλογα του μεγέθους του οικοπέδου, όπου θα φαίνονται το μελετώμενο οικόπεδο (με επιφάνεια γραμμοσκιασμένη), το οικοδομικό τετράγωνο που ανήκει και όσα το περιβάλλουν. Θα πρέπει επίσης να δηλώνεται ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων καθώς και τα ονόματα των οδών που υπάρχουν μεταξύ τους. Υποδηλώνονται επίσης, αν υπάρχουν, ρέματα ή εγκαταστάσεις που  θα επηρέαζαν την τοποθέτηση του κτιρίου.

ζ. Οι όροι δόμησης και άλλοι τυχόν θεσμικοί περιορισμοί που θα πρέπει να συνοδεύουν το Ρυμοτομικό Σχέδιο.

η. Το σαφή προσδιορισμό της Ρυμοτομικής και Οικοδομικής γραμμής, σύμφωνα με την εφαρμογή του ισχύοντος Ρυμοτομικού Σχεδίου στο έδαφος του οικισμού από τις αρμόδιες τεχνικές υπηρεσίες του δήμου, στη βάση των τεχνικών τους εκθέσεων.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΡΙΤΟ

ΑΣΚΗΣΕΙΣ
1. Δίδεται υπό κλίμακα απόσπασμα Ρυμοτομικού Σχεδίου, όπου υποδεικνύεται ένα οικοδομικό τετράγωνο και μέσα σ’ αυτό ένα οικόπεδο στο οποίο πρόκειται να ανεγερθεί νέα ισόγεια οικοδομή σύμφωνα με το Σχέδιο.

Υπολογίσατε το εμβαδόν του οικοπέδου και της καλυπτόμενης επιφάνειας. Συμπληρώσατε τα στοιχεία του τοπογραφικού σχεδίου που υπολείπονται.

2. Δίδεται υπό κλίμακα απόσπασμα Ρυμοτομικού Σχεδίου, όπου υποδεικνύεται ένα οικοδομικό τετράγωνο και μέσα σ’ αυτό ένα οικόπεδο στο οποίο πρόκειται να ανεγερθεί νέα τριώροφη οικοδομή σύμφωνα με το σχέδιο.

Υπολογίσατε το εμβαδόν του οικοπέδου και της καλυπτόμενης επιφάνειας. Συμπληρώσατε τα στοιχεία του τοπογραφικού σχεδίου που υπολείπονται.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΕΤΑΡΤΟ

Η ΕΝΝΟΙΑ ΚΑΙ ΤΟ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ ΤΟΥ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΚΑΛΥΨΗΣ

ΕΙΣΑΓΩΓΗ

Το πρώτο βήμα για τη μελέτη και την κατασκευή ενός κτιρίου που πρόκειται να κατασκευαστεί είναι να προσδιορίζεται:

· η ακριβής θέση του στο οικόπεδο                                                             και 

· ο όγκος και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της μορφής του κτιρίου που πρόκειται να κατασκευαστεί. 

Τα στοιχεία αυτά εμφανίζονται σε ένα σχέδιο που κατασκευάζεται σε κλίμακα 1:100 ή 1:200 και ονομάζεται Διάγραμμα Κάλυψης. 
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Στο διάγραμμα κάλυψης εγγράφονται όλες οι πληροφορίες που αφορούν στην επιλογή της θέσης και στους υπολογισμούς για τον όγκο και την μορφή του κτιρίου, σύμφωνα με το θεσμικό πλαίσιο που ισχύει για το συγκεκριμένο οικόπεδο. Αυτό το θεσμικό πλαίσιο αποτελείται από τους κανόνες του Ρυμοτομικού Σχεδίου του οικισμού, όπου βρίσκεται το οικόπεδο και το Γενικό Οικοδομικό Κανονισμό (ΓΟΚ).

Το διάγραμμα κάλυψης αποτελεί για το μελετητή μηχανικό ένα εργαλείο με το οποίο:

· Υπολογίζει τα στοιχεία της επιτρεπόμενης δόμησης στο οικόπεδο σύμφωνα με το ΓΟΚ και το ισχύον Ρυμοτομικό Σχέδιο, δηλαδή την κάλυψη του οικοπέδου, την οικοδομήσιμη επιφάνεια, το ύψος του κτιρίου ως προς την αφετηρία υψών, την απόσταση Δ από τα όρια.

· Ελέγχει τα στοιχεία της επιτρεπόμενης δόμησης ως προς τυχόν φυσικούς ή τεχνητούς περιορισμούς, όπως είναι η διέλευση ενός ρέματος, η υπερβολική κλίση εδάφους, η διέλευση του ηλεκτρικού δικτύου κ.α.

· Λαμβάνει τις αποφάσεις για την καταλληλότερη διάταξη της οικοδομήσιμης επιφάνειας στον τρισδιάστατο χώρο. Δηλαδή ποιό θα είναι το εμβαδόν κάθε ορόφου και ποια θα είναι τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά της επιφάνειας κάλυψης που πραγματοποιείται στο οικόπεδο.

· Αποφασίζει την τοποθέτηση της καλυπτόμενης επιφάνειας μέσα στο οικόπεδο. Αν δηλαδή αυτή θα εφάπτεται στην οικοδομική γραμμή ή στα όρια του οικοπέδου και ποιά. Με την έννοια αυτή αποφασίζει τη μορφή και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά του ακάλυπτου χώρου του οικοπέδου.

· Υπολογίζει τις αναγκαίες θέσεις στάθμευσης για το κτίριο ανάλογα με τις χρήσεις του κτιρίου και σύμφωνα με τη σχετική νομοθεσία και υποδεικνύει τη διάταξή τους στο χώρο του οικοπέδου.

· Προτείνει τέλος τις βοηθητικές κατασκευές στο δώμα του κτιρίου, όπως και τις κατασκευές ή τη φύτευση που επιτρέπεται να πραγματοποιηθούν στον ακάλυπτο χώρο.

Όπως εύκολα αντιλαμβάνεται κανείς το διάγραμμα κάλυψης αποτελεί ένα θεμελιώδες σχέδιο για την αρχιτεκτονική μελέτη ενός κτιρίου. Αποτελεί επίσης ένα απαραίτητο εργαλείο για να αρχίσει η κατασκευή ενός κτιρίου στην πράξη αφού πληροφορεί τον κατασκευαστή για την ακριβή τοποθέτησή του μέσα στο οικόπεδο.

Από το διάγραμμα κάλυψης  και το τοπογραφικό σχέδιο οι αρμόδιες υπηρεσίες αρχίζουν τον έλεγχο για την έκδοση της οικοδομικής άδειας ενός κτιρίου.

Αντίστοιχα, οι πρώτοι έλεγχοι από τις αρμόδιες υπηρεσίες για την υλοποίηση μιας οικοδομικής άδειας αρχίζουν με τον έλεγχο εφαρμογής του διαγράμματος κάλυψης του κτιρίου και αφορούν συγκεκριμένους στην ακριβή τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο σύμφωνα με την αρχιτεκτονική μελέτη. 

Στο διάγραμμα κάλυψης συμπεριλαμβάνονται τα ακόλουθα στοιχεία:

α. Το σχέδιο του οικοπέδου

β. Η καλυπτόμενη επιφάνεια

γ. Οι υπολογισμοί που απαιτούνται σύμφωνα με το ΓΟΚ:

δ. Το ιδεατό στερεό

ε. Η σχηματική τομή υπό κλίμακα του κτιρίου

α. Το σχέδιο του οικοπέδου όπου θα κτιστεί το κτίριο. Το οικόπεδο εμφανίζεται ενταγμένο στο οικοδομικό του τετράγωνο με τέτοιον τρόπο ώστε να υποδηλώνονται τα όμορα προς αυτό οικόπεδα. Τα όρια του οικοπέδου προς τα όμορα οικόπεδα σχεδιάζονται με έντονη αξονική γραμμή, οι ρυμοτομικές γραμμές με λεπτή γραμμή και η οικοδομική γραμμή με έντονες γραμμές. Το σχέδιο του οικοπέδου είναι αποτέλεσμα προσεκτικής αποτύπωσης ώστε να καταγράφονται με ακρίβεια οι διαστάσεις και τα μεγέθη όλων των γεωμετρικών χαρακτηριστικών (πλευρές, διαγώνιοι, γωνίες κ.α) τα οποία είναι απαραίτητα για το λεπτομερή και ακριβή υπολογισμό του εμβαδού. Στο σχέδιο του οικοπέδου πρέπει να σημειώνονται με ακρίβεια οι υψομετρικές στάθμες του εδάφους του ως προς την αφετηρία υψών του.

β. Η καλυπτόμενη επιφάνεια (πραγματοποιούμενη κάλυψη) από το κτίριο ή τα κτίρια που πρόκειται να κτιστούν. Το περίγραμμα της καλυπτόμενης επιφάνειας σχεδιάζεται με έντονη γραμμή, εμφανίζοντας με ακρίβεια όλες τις διαστάσεις της ώστε να επιτρέπεται ο ακριβής υπολογισμός του εμβαδού της. Επιπλέον υποδεικνύονται με ακρίβεια οι αποστάσεις της από τα όρια του οικοπέδου, τις ρυμοτομικές ή οικοδομικές γραμμές ώστε να είναι σαφής η επιλογή της θέσης του κτιρίου σύμφωνα με το ΓΟΚ και το ισχύον Ρυμοτομικό Σχέδιο. Αυτό σημαίνει ότι υπολογίζονται και εφαρμόζονται οι αποστάσεις Δ του κτιρίου.

γ. Οι υπολογισμοί που απαιτούνται σύμφωνα με το ΓΟΚ:

· για το εμβαδόν του οικοπέδου και τον έλεγχο της αρτιότητας και οικοδομησιμότητάς του, 
· για τα επιτρεπόμενα στοιχεία δόμησης, όπου περιλαμβάνονται:
· ο υπολογισμός της μέγιστης καλυπτόμενης επιφάνειας σύμφωνα με το ισχύον ποσοστό κάλυψης,
· ο υπολογισμός της επιτρεπόμενης να οικοδομηθεί (οικοδομήσιμη) επιφάνειας σύμφωνα με τον ισχύοντα συντελεστή δόμησης,
· το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος από όπου προκύπτει ο μέγιστος αριθμός ορόφων που μπορούν να κατασκευαστούν και στους οποίους μπορεί να διαμοιραστεί η οικοδομήσιμη επιφάνεια του κτιρίου,
· ο υπολογισμός των αποστάσεων Δ του κτιρίου
· ο υπολογισμός της επιτρεπόμενης επιφάνειας εξωστών του κτιρίου
· οι ανάγκες σύμφωνα με το σχετικό νόμο και ότι προβλέπει το αντίστοιχο Ρυμοτομικό Σχέδιο για τους χώρους στάθμευσης (γκαράζ), οι οποίοι απαιτούνται για τις ανάγκες των νέων κτιρίων
· για τα πραγματοποιούμενα στοιχεία δόμησης, όπου περιλαμβάνονται:
· ο υπολογισμός της πραγματοποιούμενης κάλυψης στο οικόπεδο που αντιστοιχεί με την καλυπτόμενη από το κατασκευαζόμενο κτίριο επιφάνεια,

· η κατανομή στους ορόφους της πραγματοποιούμενης επιφάνειας δηλαδή ο υπολογισμός του εμβαδού κάθε ορόφου,

· ο υπολογισμός του πραγματοποιούμενου ύψους του κτιρίου σε αντιστοιχία με τον πραγματοποιούμενο αριθμό ορόφων.

Πρέπει να σημειωθεί ότι πολλές φορές όταν κατασκευάζεται ένα κτίριο δεν εξαντλείται όλη η επιτρεπόμενη να οικοδομηθεί επιφάνεια. Δηλαδή κατασκευάζεται ένα μέρος από τον κτιριακό όγκο που θα μπορούσε να δομηθεί. Το διάγραμμα κάλυψης θα πρέπει όμως να παρουσιάζει πάντα τους υπολογισμούς πλήρεις και να υποδηλώνει τόσο τον πραγματοποιούμενο, όσο και τον προβλεπόμενο να πραγματοποιηθεί μελλοντικά κτιριακό όγκο.

δ. Το ιδεατό στερεό σύμφωνα με το ΓΟΚ και τους όρους δόμησης όπου θα πρέπει να εγγράφεται το κτίριο που πρόκειται να κατασκευαστεί.

ε. Η σχηματική τομή υπό κλίμακα του κτιρίου που πρόκειται να κατασκευαστεί, ώστε να γίνεται αντιληπτή η θέση και η γενική μορφή του κτιρίου. Δηλαδή  συγκεκριμένα το περίγραμμα του όγκου, το γενικό ύψος, ο αριθμός των ορόφων του κτιρίου και το ύψος καθώς και η υψομετρική τους απόσταση από την αφετηρία των υψών.

Όπου χρειάζεται, υπενθυμίζονται οι ισχύουσες διατάξεις του ΓΟΚ, του Ρυμοτομικού Σχεδίου ή άλλων νομοθετημάτων, ώστε να είναι εύκολος και άμεσος ο έλεγχος των στοιχείων που αναφέρονται προηγούμενα.

Στο διάγραμμα κάλυψης εμφανίζεται, τέλος, η οριστική διαμόρφωση του ακάλυπτου χώρου του οικοπέδου. Κυρίως υποδηλώνεται η οριστική διαμόρφωση του εδάφους, δηλαδή τα επίπεδα, που κατασκευάζονται είτε μέσα από εκσκαφές ή επιχώσεις προκειμένου να προσαρμόζεται το κτίριο στο έδαφος και να επισημαίνονται οι στάθμες των επιπέδων αυτών ως προς την αφετηρία μέτρησης υψών.

Θα πρέπει να εμφανίζονται επίσης τυχόν ράμπες ή βοηθητικές κλίμακες που εξασφαλίζουν τη μετάβαση από το ένα επίπεδο στο άλλο, σε περίπτωση σημαντικών υψομετρικών διαφορών. Αντίστοιχα θα πρέπει να σχεδιάζεται κάθε επιπλέον βοηθητική κατασκευή που επιτρέπεται στον ακάλυπτο χώρο όπως είναι οι καπνοδόχοι , οι δεξαμενές, οι πισίνες, οι βόθροι και οι κατασκευές στήριξης των φυτών όπως είναι οι πέργολες.

Στο διάγραμμα κάλυψης πρέπει επίσης να εμφανίζονται τα δέντρα και η φύτευση που θα υπάρχουν στον ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου.

Η κατασκευή ενός νέου κτιρίου θα πρέπει να σέβεται κατά το δυνατόν τα δέντρα που προϋπήρχαν στο οικόπεδο και να καταβάλλεται κάθε προσπάθεια ώστε να μην καταστρέφονται από την οικοδόμηση.

Η υφιστάμενη δεντροφύτευση θα πρέπει να συμπληρώνεται με τη φύτευση νέων δέντρων. Ένας κανόνας μάλιστα που θα πρέπει να εφαρμόζεται είναι ότι ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος  του οικοπέδου θα πρέπει να μην επιστρώνεται κατά τα δύο τρίτα ώστε να είναι δυνατή η φύτευσή του.

Ένας δεύτερος κανόνας που πρέπει να εφαρμόζεται είναι ότι θα πρέπει να προβλέπεται τουλάχιστον ένα δέντρο ανά 200 τ.μ. οικοπέδου.

Στην περίπτωση που υπάρχει προκήπιο αυτό θα πρέπει να έχει ένα δέντρο ανά 25 τ.μ. προκήπιου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΕΤΑΡΤΟ

ΑΣΚΗΣΕΙΣ

1. Δίδεται υπό κλίμακα οικόπεδο στο οποίο πρόκειται να αναγερθεί νέα ισόγεια οικοδομή όπως υποδεικνύεται από το τοπογραφικό σχέδιο.

α. Υπολογίσατε σύμφωνα με τους όρους δόμησης τα επιτρεπόμενα στοιχεία δόμησης και τα πραγματοποιούμενα στοιχεία δόμησης.

β. Τοποθετήσατε το κτίριο στο οικόπεδο.

γ. Κατασκευάστε το ιδεατό στερεό και την τομή του.

2. Δίδεται υπό κλίμακα οικόπεδο στο οποίο πρόκειται να αναγερθεί νέα τριώροφη  οικοδομή όπως υποδεικνύεται από το τοπογραφικό σχέδιο.

α. Υπολογίσατε σύμφωνα με τους όρους δόμησης τα επιτρεπόμενα στοιχεία δόμησης και τα πραγματοποιούμενα στοιχεία δόμησης.

β. Τοποθετήσατε το κτίριο στο οικόπεδο.

γ. Κατασκευάστε το ιδεατό στερεό και την τομή του.

ΕΙΚΟΝΕΣ – ΛΕΖΑΝΤΕΣ – ΠΗΓΗ

1.1 Κατοικίες στην πόλη

1.2 Κτίρια γραφείων, περιοχή κεντρικών λειτουργιών

1.3 Κοινόχρηστοι χώροι στην πόλη

2. Σύγχρονη μεγαλούπολη

3.1 Η σύγχρονη αστικοποίηση: συγκέντρωση ανθρώπων και κατασκευών. Σκίτσο Sempé, Les Hauts et les Bas.

3.2 Το πρόβλημα της κατοικίας. Εφήμερες κατοικίες από το Περού.
4.1 Η ελληνική αστικοποίηση. Υψηλή δόμηση στις μεγάλες πόλεις. Σκίτσο Ιωάννα Καρυστιάνη.

4.2 Κυκλοφοριακό και κατοικία στην Αθήνα
5.1 «Σχέδιον της Νέας Πόλεως Πατρών», του μηχανικού Σταμ. Βούλγαρη (1828-9), όπως τυπώθηκε στα απομνημονεύματά του.

5.2 Πολεοδομικό Σχέδιο Ναυπλίου (1834), για το οποίο εργάστηκαν οι μηχανικοί Θ.Βαλλιάνος και Σταμ. Βούλγαρης.
5.3 Σχέδιον της Νέας Πόλεως Αθηνών (1832), που μελετήθηκε από τους αρχιτέκτονες Κλεάνθη και Schaubert.

6. Έντυπο οικοδομικής άδειας.

7. Εικόνα νέας οικοδομής με τον αριθμό αδείας.

8. Κοινόχρηστοι χώροι: δρόμοι πλατείες, άλση.

9. Τα στοιχεία του Ρυμοτομικού Σχεδίου.

10. Τα στοιχεία του οικοπέδου.

11. Τα στοιχεία του κτιρίου.

12.1 Γενική εικόνα Ρυμοτομικού Σχεδίου

12.2 Γενική εικόνα Ρυμοτομικού Σχεδίου
13. Σχέδιο αυθόρμητης ανάπτυξης  οικισμού.

14. Το σχέδιο της Αθήνας κατά το τέλος της Τουρκοκρατίας, υποδεικνύει κεντρική ανάπτυξη γύρω από την Ακρόπολη.

15. Τετραγωνικό, ορθογώνιο ή «Ιπποδάμειο» σχέδιο της αρχαίας Πριήνης.

16. Το σχέδιο της πρωτεύουσας της Βραζιλίας Μπρατίλια.

17. Υψηλή και χαμηλή δόμηση.

18. Αρτιότητα οικοπέδου.

19. Συντελεστής δόμησης οικοπέδου.

20. Οι συνεχείς και υψηλοί όγκοι υποβαθμίζουν το περιβάλλον της πόλης.

21. Κάλυψη και ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου. Οι αποστάσεις Δ.

22. Ύψος του κτιρίου.

23. Το ύψοςτων κτιρίων πρέπει να σέβεται το περιβάλλον. Σχέδιο του Κ.Μητρόπουλου.

24. Η θέση του κτιρίου.

25. Το ιδεατό στερεό.

26. Το συνεχές οικοδομικό σύστημα.

27. Το ασυνεχές οικοδομικό σύστημα.

28. Το πανταχόθεν ελεύθερο οικοδομικό σύστημα.

29. Το οικοδομικό σύστημα πτέρυγων.

30. Τοπογραφικό Σχέδιο.

31. Διάγραμμα κάλυψης.
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